Podwyzki optat w spétdzielni mieszkaniowej.

Stato sieg, jak co roku. Spétdzielnie rozestaty zawiadomienia o podwyzkach optat z tytutu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Optaty, to ustawowy obowigzek kazdego posiadacza
praw do lokalu’ i jest to réwniez obowigzek zarzadu do pilnowania, by ustalone zaliczki
wystarczyty do konca roku rozliczeniowego. Zwazy¢ jednak nalezy, ze kazda zaliczka podlega
rozliczeniu, a w przypadku lokali mieszkalnych ustawa przewiduje, ze winno by¢ to wykonane w
sposob szczegdlny. Tak wiec, obok obowigzujacej ksiegowosci, zarzgd musi prowadzi¢ ewidencje
i rozliczenie przychodoéw i kosztéw eksploatacji oraz ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci indywidualnie®. Zarzad musi, bo wynika to
wprost z ustawy i statutu, ale tego nie robi, bo ustawodawca nie przewidziat sankcji za tak
oczywiste ignorowanie tego przepisu, podobnie jak okoto 50 innych artykutow. Zarzad zapewnia
jednak, ze taka ewidencje i rozliczenie prowadzi, lecz jej nie udostepnia cztonkom z powodow
zupetnie nieznanych. Sg w spotdzielni organy kontrolne, ktore badajg catg dziatalnosé, lecz te,
niby uprawnione i bardzo kompetentne organy, przez kilkadziesigt lat nie zauwazyty, ze takiej
ewidencji i rozliczen nie ma, a inne dane w sprawozdaniach, najczesciej sg niepetne lub
nieprawdziwe. Skutkiem tego, wszelakie optaty posiadaczy praw do lokali, sg catkowicie poza
jakakolwiek kontrola, a sg to dziesigtki milionéw ztotych.

Trzeba tu zauwazy¢, ze organy kontrolne, to lustratorzy, ktérzy w zwigzkach rewizyjnych
formalnie podlegaja tym samym prezesom, ktérych spoétdzielnie beda kontrolowaé. Sa to réwniez
biegli rewidenci, ktérzy czesto funkcjonuja w tym samym zwiazku. Jest jeszcze rada nadzorcza,
ktéra zupetnie nie zna swych obowigzkéw® i tym samym ich nie wykonuje, choé kazdy z jej
cztonkdw, za swoj trud, kasuje miesiecznie ponad 3.000 zt. lub wiecej. Nalezy jeszcze wspomniec,
ze waznym organem jest walne zgromadzenie, w ktdrym uczestniczy do 1 % cztonkow spoétdzielni
i sktada sie w wiekszosci z cztonkdw rady, cztonkéw rad osiedli i pracownikéw spétdzielni wraz z
ich rodzinami i mocodawcami, czyli wiernymi czcicielami zarzadu. Ostatecznie wiec, zarzad nie
podlega zadnej kontroli i gospodaruje wg wtasnego widzimisie, czego dowodem jest brak rozliczen
jeszcze wielu innych dziatalnosci na kilkadziesigt milionéw ztotych i to corocznie.

Wobec braku podstawowych rozliczen, wykluczone jest przeciez ustalenie poprawne;j
kalkulacji wysokosci zaliczek na rok nastepny, a przedstawione dane sg nieprawdziwe, czyli
zagrozone odpowiedzialnoscig karng. Tej jednak zarzady sie nie bojg, bo praktyka sadowa
wykazata, ze przez 10 lat, na 4.000 spétdzielni, wydano jeden wyrok z art. 267d P.s.. Po prostu,
prokuratorzy nie chcg dotyka¢ spraw spétdzielczych i ze wzgledu na brak wiedzy w tym zakresie,
odmawiajg wszczecia Sledztwa.

W tej sytuacji zarzad swobodnie szafuje podwyzkami, mimo braku rozliczen i ogromnych
rezerw finansowych, braku obowigzujgcego uzasadnienia* formalnego, jak i braku podstawy
prawnej. Posiadacze lokali przyjmujg to na wiare, bo nie potrafig sprawdzi¢ wyliczen i majg jeszcze
tyle pieniedzy, ze moga zaptacié, chocby kosztem wykupu lekarstw. Teoretycznie pozostaje
jeszcze minister odpowiedzialny za mieszkalnictwo, ktéry zabawia sie tylko nieudolnym
naprawianiem bteddéw swoich poprzednikdéw i bardzo przy tym uwaza, by przypadkiem, nie narazi¢
sie prezesom.

Tak, czy inaczej, podwyzki wchodzg w zycie, cho¢ juz z samej, zagmatwanej
sprawozdawczosci wynika, ze winno by¢ odwrotnie. Takie sag skutki obojetnosci i przyzwolenia, by
faktyczng wtadze w spétdzielni przejeli prezesi.
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